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Indledning

Dette er den planfaglige del af udviklingsstrate-
gien for Varde Kommune. Udviklingsstrategien
suppleres med en planfaglige del, der sikrer, at
udviklingsstrategien lever op til de formelle krav,
og at den efterfglgende kommuneplanrevision
sker i overensstemmelse med Byradets udvik-
lingsstrategi. Udviklingsstrategien og den plan-
faglige del udger tilsammen Varde Kommunes
Forslag til Planstrategi 2018.

En planstrategi skal vedtages og offentliggores af
Byrddet indenfor den farste halvdel af den kom-
munale valgperiode. En planstrategi beskriver
Byrddets strategi for kommunens udvikling pa
planomradet, planerne om ngdvendige revisio-
ner af kommuneplanen og vurdering af udviklin-
gen samt den gennemforte planleegning siden
vedtagelsen af seneste kommuneplan.

Den planfaglige del af udviklingsstrategien in-
deholder et afsnit om Storbyregion Esbjerg, der
er feelles for Esbjerg, Fang og Varde Kommuner
ligesom den planfaglige del af udviklingsstrate-
gien indeholder forslag til udviklingsomrader i
kystneerhedszonen.

Tilknyttet den planfaglige del af udviklingsstrate-
gien er Agenda 21-strategien, der ligeledes skal
offentliggaeres inden udgangen af forste halvdel
af den kommunale valgperiode. Agenda 21-stra-
tegien redeger for kommunens bidrag til en bae-
redygtig udvikling i det 21. arhundrede.




Planleegningen siden sidst

Siden vedtagelsen af Kommuneplan 2017 — Varde
Kommune den 20.06.2017 er folgende kommune-
plantilleeg og lokalplaner blevet vedtaget.
OPGORELSE PR. 05.09.2018.

Vedtagne tilleeg til Kommuneplan 2017

Tilleeg 01 Outrup Biogasanleeg

Tilleeg 02 Hotel ved Blavand Kyst

Tilleeg 03 Bofeellesskab ved Rosenveenget i
Qlgod

Tilleeg 04 Erhvervsomrade i den sydvestlige
del af Billum

Tilleeg 05 Rekreativt omrade ved Blavand Kyst

Tilleeg 06 Biogasanleeg ved Hjeddingvej i @l-
god

Tilleeg 07 Centeromrade Blavand ost

Tilleeg 08 Teknisk Kommuneplantilleeg

Tilleeg 09 Bldvand Zoo

Tilleeg 13 Rensningsanleeg ved Norre Nebel

Tilleeg 14 Nyt rammeomrade for ejendom-
men Frisvadvej/@stervold

Tilleeg 15 Centeromrade ved Vesterhavsvej i
Billum

VEDTAGNE LOKALPLANER

04.01.L03 Erhvervsomrade ved Vadehavsvej i
Billum

24.01.L06 Bofeellesskab ved Rosenveenget i
Qlgod

17.10.L02 Biogasanlaeg syd for Outrup

23.02.L13 Bo- og rehabiliteringscentret
“Lunden” i Varde

23.03.L05 Boliger og butik syd for Sgnder-
marksvej i Varde

05.01.L12 Rekreativt omrade ved Blavand Kyst

05.01.L08 Hotel ved Blavand Kyst

02.10.L01 Bevarende lokalplan for ejendom

men “Damsmark”, Dams-
markvej 17, Alslev

02.01.L02 Bevarende lokalplan for Alslev
Praestegard
23.02.L01 Delvis aflysning af lokalplan 23.02.

LO1, ejendommen QDster-
vold 24-26, Varde

24.10.L02 Biogasanleeg ved Hjeddingvej i @l-
god

18.01.L03 Boligomrade ved Vesterbaekvej i Sig

20.01.L01 Boliger ved Stilbjergvej i Tinghg;j

21.01.L05 Boligomrade ved Yderikvej i Tistrup

05.01.L09. Omrade til butiksformal i Blavand
Dst

05.01.L10 Blavand Zoo i Blavand

04.01.L04 Centeromrade ved Vesterhavsvej i
Billum

04.01.L02 Boligomrade i Billum

13.02.L01 Sommerhusomrade ved Sender-
vang og Vestervang i Houstrup

21.01.L06 Blandet bolig- og erhvervsomrade i
Tistrup

UDVIKLINGSPLANER

Varde Kommune har siden 2013 arbejdet med udvik-
lingsplaner som del af kommunens lokalsamfunds-
og kystbyudvikling. Siden vedtagelse af Kommune-
plan 2017 har Byradet vedtaget udviklingsplaner for

Billum,

Nordenskov,

Norre Nebel,

Sig,

Starup-Tofterup,

Janderup,

revision af udviklingsplanen for Blavand.

Derudover er udviklingsplaner for Neesbjerg og Nor-
denskov i hering.

Varde Kommunes mal om stzerke byer, bade i forhold
til baeredygtig lokalsamfundsudvikling og udvikling af
kystbyerne, understgttes gennem arbejdet med ud-

viklingsplanerne, der fungerer som idékataloger over
projekter med lokal opbakning og energi.

ANDRE PLANER

Varde Kommune har med, input fra en lokal styre-
gruppe og frivillige i Oksbgl, udarbejdet en omrade-
plan for Oksbals bymidte, der har til hensigt at seette
fokus pa midtbyens udviklingsmuligheder, specielt
med fokus pa byens primeere handelsgade Vesterga-
de samt udlabere og stiforlgb ud fra denne.




Vurdering af udviklingen

PLANSAMARBEJDET | STORBYREGION ESBJERG

Generelle tendenser som urbanisering gor sig geel-
dende i Sydvestjylland. Privatbilismen og befolknin-
gens mobilitet stiger, hvilket medferer en gget pend-
ling mellem kommunerne. Esbjerg er Sydvestjyllands
erhvervsmaessige og demografiske tyngdepunkt, og
udviklingen i Varde Kommune er teet forbundet til
Esbjerg. Dette ses tydeligt pa udpendlingen, fra 2012
til 2016 er udpendlingen til Esbjerg Kommune steget
fra 4.556 til 4.957. Indpendlingen til Varde Kommune
er i samme periode gaet fra 2.549 til 2.842. Pendlin-
gen til og fra Esbjerg Kommune er langt storre end for
Vardes ovrige nabokommuner. Det er blandt andet
pa denne baggrund og med malet, om sammen at
markere sig pa landkortet, at plansamarbejdet mellem
Esbjerg, Fang og Varde Kommuner er opstaet.

BOSATNING

Siden offentliggerelsen af Kommuneplan 2017 er
befolkningstallet i Varde Kommune forst steget fra
50.289 i 2016 (Danmarks Statistik, 2016K2) til 50.452
(Danmarks Statistik, 2017K2) og med efterfelgende
fald til 50.301 (Danmarks Statistik, 20182K). Perioden
bekreefter tendensen til, at kommunens befolknings-
tal svinger omkring de 50.000, hvilket ogsa forventes
at veere situationen frem mod 2030.

Den landsdeekkende urbanisering som beskrevet i
afsnittet “Storbyregion Esbjerg” seetter sit preeg pa
bosaetningen i kommunen. Naerheden til Esbjerg har
derfor betydning for boseetningen i Varde Kommu-
ne. Saledes peger befolkningsprognosen pa, at be-
folkningstallet specielt i Varde by og Alslev vil stige.
| enkelte andre byer, som Noarre Nebel og Tistrup,
peger befolkningsprognosen ogsa pa en mindre be-
folkningsfremgang, mens prognosen peger pa, at be-
folkningsudviklingen vil veere stagnerende eller ned-
adgaende i de gvrige dele af kommunen.

Befolkningens gennemsnitsalder er stigende. Fra 1.
januar 2016 til 1. januar 2018 steg gennemsnitsalde-
ren i Varde Kommune fra 42,7 ar til 43,1 &r (Danmarks
Statistik).




Vurdering af udviklingen
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ERHVERV

Byradet vedtog i 2017 strategien Vaekst i Varde Kom-
mune med to overordnede malsaetninger — en for-
ogelse af arbejdsstyrken med 5% og 8 % flere arbejds-
pladser i kommunen.

For at lofte de to malsaetninger arbejdes der med tre
indsatsomrader ‘lveerkseetteri og forretningsudvik-
ling’, 'Kvalificeret arbejdskraft’ og 'Rammevilkar’. For
hver af disse er der fastsat delmal, som det, at Varde
Kommune skal ligge i top tre over iveerksaetterkom-
muner i Region Syddanmark, at virksomhederne kan
fa den ngdvendige kvalificerede arbejdskraft og sidst,
at kommunen skal ligge i top 10 i Dansk Industris og
Dansk Byggeris arlige malinger. Der er igangsat og ar-
bejdes med en raekke projekter for at na de naevnte
malsaetninger.

Status er, at vi i 2016 & nummer 16 af 22 syddanske
kommuner i etableringen af nye virksomheder. De
private virksomheder oplever, at manglen pa arbejds-
kraft er en vaesentlig vaekstheemmer. | 2018 ligger vi
henholdsvis nummer 21 i Dansk Industris Lokalt er-
hvervsklimaundersegelse og nummer 25 i Dansk
Byggeris arlige undersggelse af kommunernes er-
hvervsvenlighed.
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KYSTTURISMEN

Fra 2013 til 2017 har Varde Kommune oplevet en
samlet veekst i antallet af kommercielle overnatnin-
ger pa 27%. 12017 var der 4,25 millioner kommercielle
overnatninger i Varde Kommune og 75% af overnat-
ningerne var i lejet feriehus. Samtidig er Varde Kom-
mune landets storste campingferiedestination med
cirka 700.000 overnatninger i 2017. Tyskland er det
primaere marked og star for 69% af alle overnatninger.

Fremgangen kan primaert tilskrives vaekst i antallet af
kommercielle feriehusovernatninger og veekst pa det
tyske marked.

Byradet vurderer, at fastholdelsen af de aktuelle
veekstrater er onskveerdig for den fortsatte udvikling
af Varde Kommune. Turisternes forbrug skaber om-
setning og nye forretningsmuligheder i lokale virk-
somheder, bidrager til at fastholde arbejdspladser og
finansiere velfeerd til gleede for kommunens borgere.
Samtidig er vaekst i turismen afgerende, hvis man skal
indfri veekstmalene i Udviklingsplan for Vestkysten og
i den nationale turismestrategi.

Pa grund af begreenset overnatningskapacitet og for
at undga pres pa kystbyerne og infrastrukturen, er der
fokus pa, at vaeksten skal ske uden for hgjsaesonen.

Der arbejdes fokuseret med udvikling af kortferiepro-
dukter og oplevelser, der kan tiltreekke flere geester
uden for sommersaesonen. Etableringen af Tirpitz har
tilfort omradet en ny stor oplevelsesattraktion, som
styrker omradets tiltraekningskraft og motiverer flere
gaester til at holde ferie i kommunen aret rundt.

Ifolge geesteanalyser gennemfert i Henne og Blavand
er der en hgj grad af tilfredshed blandt omradets turi-
ster, hvor 9 ud af 10 vil anbefale ferien til venner og fa-
milie. Den hgje geestetilfredshed viser sig ogsa ved, at
en stor andel af turisterne kommer igen. Der er fokus
pa at fastholde den hgje tilfredshed blandt gaester-
ne ved fortsat at arbejde med kvalitetsudvikling bl.a. i
kystbyerne og i Varde by.

KYSTNARHEDSZONEN

Varde Kommune har i planperioden siden Kommu-
neplan 2017 oplevet en stigende interesse for sendret
anvendelse af de kystnzere arealer. Dette ses bla.
gennem ansggninger om etablering af feriecentre og
et bredt udvalg af aktiviteter og oplevelser for turister-
ne. Idet der ikke tillades nye arealudleeg til kystnaere
sommerhuse opleves en stigning i ansegninger om
forteetning af eksisterende sommerhuse gennem ud-
stykning.



Storbyregion Esbjerg

ATMOSFAREN, MOBILITETEN OG DEN BEFOLK-
NINGSMASSIGE TYNGDE

Storbyregion Esbjerg er et samarbejde mellem
Esbjerg, Varde og Fang Kommuner med det sigte
at styrke omradets samlede bykvaliteter, at sikre
gode transportforbindelser, der knytter storby-
regionen godt og teet sammen, og at @ge den
befolkningsmaessig tyngde gennem boseetning.

Udviklingen af Storbyregion Esbjerg sker i tre
strategiske udviklingsspor:

e Byomdannelse med fokus pa byliv og bo-
saetning

¢ Byturisme som et uudnyttet potentiale med
seerligt fokus pa kulturturister

¢ Mobilitet som afgerende for storbyregio-
nens udviklingDe tre strategiske udviklings-
spor henvender sig til kommunalbestyrel-
sernes fysiske og byorienterede planlaegning
omkring  Esbjerg/Ribe/Bramming, Varde/
Oksbol og Nordby.

Esbjerg, Varde og Fang Kommuners samarbejde
om den fysiske planleegning i Storbyregion Es-
bjerg supplerer og understgtter det mere for-
retningsmaessige samarbejde i Business Region
Esbjerg. Business Region Esbjergs fokus pa er-
hvervsudvikling og veekst omfatter ud over Es-
bjerg, Varde og Fang Kommuner ogsa Tender
Kommune.

INDSATSER

. Boseaetningssamarbejdet kobles til den
fysiske planleegning af storbyregionen.

. Bymaessig bebyggelse i stationsbyerne
langs naerbanen.

. Byomdannelse og byudvikling, der ud
folder storbyregionens stedbundne
kvaliteter.

. Gore kulturturisten nysgerrig pa at op
leve alle storbyregionens bymiljger.

PROJEKTER

. Udviklingsaftale med Region Syddan-
mark om boseetning og mobilitet.

. Hostrup/Alslev som fzelles udviklings
omrade.

. Udviklingsfokus pa faergen mellem by-
midterne i Esbjerg og Nordby.

. Byrum og bymiljger som aktiver for by-
turismen.

. Indhente data om overnatningsbehovet

for kulturturister i storbyregionen.




Udpegning af udviklingsomrader

BAGGRUND

Varde Kommune kan s@ge erhvervsstyrelsen om
at udpege udviklingsomrader i kystnaerhedszo-
nen. Ansggningen skal finde sted pa baggrund af
en vedtaget planstrategi, og udpegningen sker
efterfglgende af erhvervsministeriet gennem et
landsplandirektiv for hele Danmark. Der er ikke
fastsat begraensning pa antallet af eller stgrrelsen
af udviklingsomrader en kommune kan ansage
om.

Udviklingsomrader forstas som omrader i kyst-
neerhedszonen, hvor der gnskes sterre adgang
til at planleegge for byudvikling af kommunens
byer og landsbyer eller omrader, hvor der gnskes
mulighed for at give tilladelse til virksomheder og
anleeg i forhold til erhvervsmaessig landdistrikts-
udvikling pa lige vilkar med omrader udenfor
kystneerhedszonen.

Det er et krav, at omrader, der kan udpeges til
udviklingsomrader, er omrader uden seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser. Det vil
sige, at omrader omfattet af Grent Danmarkskort
ikke kan udpeges som udviklingsomrader, og at
for eksempel kyst- og dallandskaber i udgangs-
punktet ikke kan udpeges som udviklingsomra-
der.

Erhvervsstyrelsens vejledning om udviklingsom-
rader arbejder med fire kategorier.

e Type 1 udviklingsomrade med henblik pa by-
udvikling.

e Type 2a et sterre udviklingsomrade i det
aben land i neerheden af en by.

e Type 2b et sammenhaengende udviklings-
omrade i det abne land.

e Type 2 c flere mindre udviklingsomrader i
det aben land.

Det er Varde Kommunes mal at ans@ge erhvervs-
ministeren om udleeg af udviklingsomrader i ka-
tegori 1, 2a og 2b med henblik pa at fremme
bosaetning og erhvervsmaessig landdistriksudvik-
ling.

PROCES FOR UDPEGNING AF UDVIKLINGSOM-
RADER | VARDE KOMMUNE

Varde Kommune har udarbejdet en oversigt over
potentielle udviklingsomrader i kystnaerhedszo-
nen. Dette gav en bruttoliste pa 41 mulige om-
rader, som er gennemgaet med udgangspunkt i:

¢ Atudleeg til ferie- og fritidsanleeg fortsat skal
lokaliseres efter sammenhaengende turist-
politiske overvejelser og i forbindelse med
eksisterende bysamfund eller storre ferie-
og fritidsbebyggelser, uanset om det er et
udviklingsomrade eller ej.

e Envurdering af, hvor det muligt og hensigts-
maessigt at udpege et udviklingsomrade til
byudvikling med henblik pa senere at ind-
drage omradet i byzone ved en efterfglgen-
de lokalplanleegning.

e En vurdering af, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, at de umiddelbare rettigheder i landzo-
netilladelse udenfor kystnaerhedszonen bor
geelder med henblik pad erhvervsmaessig
landdistriktsudvikling.

Dette resulterede i fem potentielle udviklings-
omrader, der kan anbefales.



Potentielle udviklingsomrader

UDVIKLINGSOMRADE TIL BYUDVIKLING VED BIL-
LUM (TYPE 1)

Billum har en daginstitution, en friskole, indkabs-
muligheder og god trafikal infrastruktur i forhold
til arbejdspladser i bade Varde, Esbjerg og Varde
Kommunes kystdestinationer. Billum er placeret i
naturskanne omgivelser med kort afstand til Varde
A, Ho Bugt via Kjelst og relativ naerhed til Vesterha-
vet. Der ventes derfor pa sigt behov for yderligere
boligomrader med attraktiv placering nezer Varde
Adal. Billums udvikling har indtil nu vaeret begraen-
set af kystneerhedszonen mod sydaest, men det er
et stort onske at byudvikle Billum.

Udpegning af et udviklingsomrade pa denne loka-
litet vil veere en direkte forleengelse af den eksiste-
rende by og sikre en hensigtsmaessig afgraensning
mod det abne land. Udviklingsomradet har en sam-
let storrelse pa cirka 6 ha.

Udviklingsomradet udpeges med henblik pa byud-
vikling og vili forbindelse med senere lokalplanleeg-
ning blive overfort til byzone efter reglerne herom
i planloven. Omradet er en "type 1 udviklingsomra-
de” ifolge "Vejledning om udviklingsomrader”.

Efterfolgende kommune- og lokalplanlaegning af
areal til byudvikling i et udviklingsomrade kan ske
fortlebende efterhanden, som der kan argumente-
res for arealbehovet.

Omradet indeholder ikke saerlige landskabs-, na-
tur- og miljginteresser, hvilket ogsa fremgar af til-
horende miljgvurdering af omradet.
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04.01.E01 64.01.803
04.00.804
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0401802
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04.01.R01
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04.01.002

UDVIKLINGSOMRADE TIL BYUDVIKLING VED BILLUM BY



Potentielle udviklingsomrader

UDVIKLINGSOMRADE  TIL BYUDVIKLING VED
VR@GUM (TYPE 1)

Udviklingsomradet udpeges nordvest for den ek-
sisterende landsby Vregum omkring den tidligere
skole for at skabe bedre muligheder for at udvikle
en attraktiv landsby.

Udpegning af et udviklingsomrade pa denne lo-
kalitet vil vaere en direkte forleengelse af den eksi-
sterende by, give mulighed for udvikling omkring
den tidligere skole og sikre en hensigtsmaessig af-
graensning mod det abne land. Udviklingsomradet
har en samlet storrelse pa cirka 13 ha.

Udviklingsomradet udpeges med henblik pa byud-
vikling og vil i forbindelse med lokalplanleegning
blive overfert til byzone efter reglerne herom i
planloven. Omradet er en “type 1 udviklingsomra-
de” ifolge "Vejledning om udviklingsomrader”.

16.02.001
16.02,802

Efterfolgende kommune- og lokalplanleegning af

areal til byudvikling i et udviklingsomrade kan ske 16.02.804

fortlebende efterhanden, som der kan argumente-

res for arealbehovet.

Omradet indeholder ikke seerlige landskabs-, na- 16.02.801
tur- og miljginteresser, hvilket ogsa fremgar af til-
horende miljgvurdering af omradet. 16.02.805

UDVIKLINGSOMRADE TIL BYUDVIKLING VED VRQGUM



Potentielle udviklingsomrader

ET STORRE SAMMENHANGENDE UDVIKLINGS-
OMRADE VED HENNE STATIONSBY (TYPE 2B)

Udviklingsomradet udpeges vest for Henne Stati-
onsby for at skabe mulighed for udvikling af virk-
somheder, boliger og anleeg i det dbne land. Udvik-
lingsomradet omfatter arealer i det dbne land med
flere landbrugsbygninger. Flere af bygninger vil
kunne anvendes til andre erhvervsmaessige formal.

Udviklingsomradet har en samlet starrelse pa cirka
365 ha.

Hovedformalet med dette udviklingsomradet er
erhvervsmaessig landdistriktsudvikling, men hvis
der opstar et planleegningsbehov ved Henne Sta-
tionsby kan dele af udviklingsomradet inddrages til
dette formal, eksempelvis med henblik pa udvikling
af turismerelaterede aktiviteter. Omradet er derfor
overordnet set en "type 2b udviklingsomrade” ifgl-
ge "Vejledning om udviklingsomrader”.

Omradet indeholder ikke seerlige landskabs-, na-
tur- og miljginteresser, hvilket ogsa fremgar af til-
horende miljgvurdering af omradet.

| 07.01.T01

07.01.BLO1 © 07.01.EO01

ET ST@ORRE UDVIKLINGSOMRADE VED HENNE STATIONSBY



Potentielle udviklingsomrader

ET ST@RRE UDVIKLINGSOMRADE VED BILLUM
(TYPE 2A)

Udviklingsomradet udpeges i naerheden af den ek-
sisterende by Billum for at skabe bedre mulighe-
der for udvikling af virksomheder, boliger og anlaeg
i det abne land. Udviklingsomradet omfatter bade
arealer i det abne land med flere landbrugsbyg-
ninger og landzonelandsbyen Billum Kirkeby. Flere
af bygninger vil kunne anvendes til andre erhvervs-
maessige formal.

| den tidligere udarbejdet publikation “Nye boliger
ved Ho Bugt om muligheder for at indrette et nuti-
digt bosaetningslandskab ved Ho Bugt” er landska-
bet i omradet vurderet egnet til udvikling uden, at
det vil pavirke kyst- og dallandskabet ved Ho Bugt.

Et udviklingsomrade vil ogsa bidrage til at realisere
dele af udviklingsplanen for Billum, hvor der arbej-
des med sammenhaengen mellem Billum, Billum
Kirke og Kjelst/Ho Bugt. Projekterne "Kirkeskoven”
og "Naturperlen i Kjelst” arbejder eksempelvis med
den aktive kultur- og naturarv, som kan vaere med
til at understotte brugen af og mulighederne om-
kring Billum Friskole, Billum Hallen og Billum For-
samlingshus, som alle er placeret i Billum Kirkeby.

Udviklingsomradet har en samlet starrelse pa cirka
143 ha.

Udviklingsomradet udpeges med henblik pa er-
hvervsmaessig landdistriktsudvikling, da omradet in-
deholder landbrugsbygninger, der vil kunne anven-
des til andre erhvervsmaessige formal. Omradet er
overordnet set et "type 2a udviklingsomrade” ifglge
"Vejledning om udviklingsomrader”.

Omradet indeholder ikke saerlige landskabs-, natur-
og miljginteresser, hvilket ogsa fremgar af tilherende
miljevurdering af omradet.

Omradet indgar i et bevaringsveerdigt kulturmiljo og
kirkeomgivelser til Billum Kirke. Derfor er der fore-
taget en konkret vurdering ud fra de kulturhistoriske
veerdier i omradet og i forhold til hvilken type udvik-
lingsomrade, der er tale om.

Omradet vurderes ikke at indeholde seerlige kultur-
historiske vaerdier, der ikke kan varetages ved den al-
mindelige landzoneadministration. | forbindelse med
kommende myndighedstilladelser — og behandlin-
ger vil der altid blive foretaget en konkret vurdering.
En uddybende vurdering kan i ses i miljgvurderingen
af omradet.

04.01E020

04.01.801
04.01.C02

04.01.C01

14.01.804
L 04.01iT01

ET STORRE UDVIKLINGSOMRADE VED BILLUM
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Potentielle udviklingsomrader

ET ST@RRE UDVIKLINGSOMRADE VED L@NNE
(TYPE 2A)

Udviklingsomradet udpeges i omradet ved Lgnne
for at skabe bedre muligheder for udvikling af virk-
somheder, boliger og anleeg i det abne land. Om-
radet indeholder garde, anlaeg og landsbyer. Flere
af bygninger vil kunne anvendes til andre erhvervs-
maessige formal. | omradet ligger ogsa Lindvig Fe-
rie- og Kursuscenter, og omradet graenser op til
Landal Seawest.

Udviklingsomradet har en samlet starrelse pa cirka
150 ha.

Udviklingsomradet udpeges med henblik pa er-
hvervsmaessig landdistriktsudvikling, da omradet
indeholder landbrugsbygninger, der vil kunne an-
vendes til andre erhvervsmaessige formal. Omradet
indeholder ogsa mindre samling af bebyggelse i det
abne land. Omradet er en "type 2a udviklingsomra-
de” ifolge "Vejledning om udviklingsomrader”.

Omradet indeholder ikke szerlige natur-, land-
skabs- og miljgmaessige interesser, hvilket ogsa kan
ses af tilherende miljgvurdering af omradet. Omra-
det indgar i et bevaringsvaerdigt kulturmiljo, kirke-
omgivelser til Lonne Kirke og ligger i kystlandskab,
hvilket betyder, at omradet som udgangspunkt ikke
kan udpeges som et udviklingsomrade.

Derfor er der foretaget en konkret vurdering ud fra
de landskabelige og kulturhistoriske veerdier i omra-
det ogiforhold til hvilken type udviklingsomrade, der
er tale om.

Omradet vurderes ikke at indeholde szerlige land-
skabs- eller kulturhistoriske veerdier, der ikke kan
varetages ved den almindelige landzoneadministra-
tion. | forbindelse med kommende myndighedstilla-
delser — og behandlinger vil der altid blive foretaget
en konkret vurdering. En uddybende vurdering kan
ses i miljgvurderingen af omradet.

3.10.E01

13.10.R04

\ 13.02.801

13.02.R15

13.02.502
13.02

13.02.R01 13.02.803

13.02.R10
13.02.R11 13.02.505

13.02.801

ET STORRE UDVIKLINGSOMRADE VED L@NNE
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Agenda 21 - lokalt ansvar for en beaeredygtig fremtid

HVAD ER AGENDA 21?

Inden udgangen af fgrste halvdel af den kommu-
nale valgperiode skal landets kommunalbestyrel-
ser fremleegge strategier for fremtidig planleegning
samt kommunernes bidrag til en baeredygtig udvik-
ling i det 21. drhundrede. Sidstnaevnte kaldes Agen-
da 21, og navnet farer tilbage til FN s konference
om miljg og udvikling i Rio de Janeiro i 1992. Her
vedtog de deltagende parter et handlingsprogram
med netop dette navn.

Varde Kommune, tager derfor i arbejdet med den
lokale Agenda 21 dagsorden, afseet i aftalen fra
1992, samt FNs 17 verdensmal for baeredygtig ud-
vikling. Dette ses blandt andet i forhold til udvikling
af baeredygtig turisme i UNESCO-Verdensarv Va-
dehavet/Nationalpark Vadehavet og arbejdet med
lokalt drevet udvikling af Varde Kommunes mange
mindre bysamfund.

VI SKABER EN BAREDYGTIG FREMTID | NATUREN

Varde Kommunes vision "Vii naturen” spiller en vig-
tig rolle i kommunens Agenda 21 arbejde. Visionen
er som sit slogan inkluderende og underbyggende
i forhold til at skabe bade opmaerksomhed omkring
kommunen som kommune med en skon natur,
samt det at vi tager ansvar for vores natur. Bade
borgere, lokale foreninger og det lokale erhvervs-
liv inddrages i (oplysnings)arbejdet omkring vores
feelles natur. "Viinaturen” har siden april 2015 veeret
pa dagsordenen og mange har taget visionen til sig
i bade produktudvikling, branding og udvikling af
tilbud i byerne lokalt.

MINDSKELSE AF MILJ@BELASTNINGEN

Varde Kommune har siden 2014 arbejdet pa at ned-
bringe kommunens aftryk pa klimaregnskabet. Til-
tagene er gjort som generelle energioptimeringer
ved kommunens bygninger, arbejde med de kom-
munale bygningers klimaskaerm, samt tilpasning

af bilpark og belysning. Da Varde Kommune havde
en relativt stor bygningsmasse som stod uudnyttet,
men fortsat skulle driftes, blev der i 2017 udarbej-
det en ny ejendomsstrategi. Ejendomsstrategien skal
gerne ende ud i en reducering af den kommunale
bygningsmasse og derved ogsa en reducering af den
samlede vedligeholdelsesbyrde, driftsomkostninger
samt ogsa CO,-udledningen.

Der arbejdes videre med kommunens gode cykelin-
frastruktur, saledes at Varde Kommune kan fastholde
positive tendenser og styrke cyklismen til gleede og
gavn for miljget, borgeren og turisten. Gode stifor-
bindelser i byer, mellem byer og til byomrader, skal
give tryghed til at traeffe det beeredygtige transport-
valg til gavn for krop, sind og miljg.

BAREDYGTIG BYUDVIKLING OG BYOMDANNELSE

Varde Kommune har siden 2013 arbejdet med ud-
arbejdelse af lokalt forankrede udviklingsplaner for
en baeredygtig udvikling af kommunens mange byer.
Mange af kommunens byer har taget arbejdet med
projekterne i udviklingsplanerne til sig og der ses en
udbredt skabertrang og en vilje til at sikre de bedst
mulige forhold for ens lokalomrade. | vores steerke
lokalsamfund er der mange der tager fat og udvikler
hvert samfund med afseet i egne potentialer. Varde
Kommune vil ogsd i de kommende ar understatte
denne positive udvikling i lokalsamfundene, saledes
at de lokale kreefter far gode forudseetninger for at
forme deres lokalomrader, pa en for dem baeredyg-
tig vis.

For at skabe en beeredygtig byudvikling er der fra
Varde Kommunes side fokus pa en afvejning af by-
ernes individuelle behov. Kommuneplan 2017 har
derfor blandt andet fokus pa skabelsen af attraktive
boligomrader med god adgang til bynzere rekreative
omrade, gronne feellesomrader og trygge stiforbin-
delser.

FREMME AF BIOLOGISK MANGFOLDIGHED

Varde Kommunes Byrad vedtog den 10. januar 2017,
Naturpolitik i Varde Kommune. Det er et mal med
Varde Kommunes vision “Vi i naturen”, at vi vil veere
kendt som stedet, hvor vi pa baeredygtig vis teenker
naturens enestaende kvaliteter ind som ekstra res-
sourcer i de ting, vi gor i hverdagen. Et af de vigtige
formal med “Naturpolitik i Varde Kommune” er der-
for netop at lafte og underbygge naturvisionen med
baeredygtige hensyn og tiltag. "Naturpolitik i Varde
Kommune” daekker malene: 1. Bedre natur, 2. Mere
natur, 3. Mere sammenhaengende natur, 4. Oplevel-
se og benyttelse af naturen, og 5. Szerligt fokus pa
de i kommunen forekommende sjaeldne eller truede
arter.

| kontekst af Nationalpark Vadehavet og Naturpark
Vesterhavet er der fokus pa en baeredygtig udvikling
af turismen gennem fokus pa benyttelse og beskyt-
telse, saledes at omradernes attraktive identiteter,
naturvaerdier og stedbundne kvaliteter bade inddra-
ges i vores faelles produkt og bevares til faelles gleede.
Laeringen omkring, hvordan udviklingen bedst fore-
tages pa beeredygtig vis gores og udbredes blandt
andet i regi af Vadehavs-samarbejderne. Derudover
anvender "Udviklingsplan for Vestkysten” beskyt og
benyt som et af sine udviklingsprincipper, saledes at
turismeudviklingen langs Jyllands vestkyst sker pa
skansom vis.
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INDDRAGELSE AF BEFOLKNING OG ERHVERVSLIV

Visionen "Vi i naturens” livsduelighed er pa flere ni-
veauer afhaengig af gensidig inddragelse og samar-
bejde. Mange af Varde Kommunes lokalsamfund har
i forbindelse med udarbejdelse af udviklingsplaner
taget visionen til sig og flere produktudviklere ger
brug af visionen i forbindelse med markedsfaring.
Der er udarbejdet markedsfgringsmateriale til det
feelles budskab om “Vi i naturen”, som foreninger
mm. kan hente via www.viinaturen.dk.

Varde Kommune ger en dyd ud af at inddrage sine
brugere og interessenter, herunder erhvervet og
borgeren i al almindelighed. Borgerinddragelsen er
et fokus i Varde Kommunes procedurer. Abenhe-
den i inddragelsen ses i en bred vifte af kommunens
arbejde, hvor der i 2017 blandt andet var fokus pa
debatten om Varde Kommunes nye skolestruktur og
Kommuneplan 2017.

SAMSPIL MELLEM TILTAGENE

Samspillet mellem beslutninger vedrgrende mil-
jomeessige, trafikale, erhvervsmaessige, sociale,
sundhedsmaessige, uddannelsesmaessige, kulturelle
og gkonomiske forhold s@ges sikret gennem for-
pligtende netvaerk internt i Varde Kommune, samt
gennem interessevaretagelse i samspillet med vo-
res samarbejdspartnere. Pa denne made tilgodeses
samfundsgkonomien og miljget gennem koordine-
ring og afstemning af fysiske indgreb.
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Revisionsbeslutning

Varde Kommune har besluttet at gennemfare en
delvis revision af kommuneplanen. Det indebzerer,
at kommuneplanen vil blive revideret sa den af-
spejler de strategiske malsaetninger, som beskrives
i udviklingsstrategien for Varde Kommune og for en
raekke udvalgte temaer, der beskrives i denne revi-
sionsbeslutning.

Konkret folges Udviklingsstrategien 2018-2021 op
af Kommuneplan 2021, hvor dele af udviklingsstra-
tegien udmeantes gennem den fysiske planlaegning.
Her indarbejdes udviklingsstrategiens strategiske
malsaetninger i relation til fysisk planlaegning, sale-
des at Kommuneplan 2021 afspejler udviklingsstra-
tegien. Dernaest skal det sikres, at Kommuneplan
2021 opfylder kravene i planloven og oversigt over
statslige interesser i kommuneplanlaegningen.

Konkret vil udviklingsstrategien strategiske malsaet-
ninger, under overskrifterne "Fyrtarne”, "Hel Kom-
mune” og “Veekst og Boszetning”, indebaere aen-
dringer i kommuneplanens hovedstuktur i felgende
temaer:

¢ 1. Vision

e 2. Byroller

e 3. Erhverv og Viden

e 4 Turisme

e 6. Bosaetning

e 9. Sundhed

e 10. Bern og Unge

e 11. Kultur og Fritid

e 12. Kommunale Botilbud

| relation til de strategiske malseetninger fra Udvik-
lingsstrategi 2018-21 vil der ved kommuneplanleeg-
ning veere fokus pa byplanlaegning i forhold til re-
vision af planhaefter, rammeomrader og udpegning
af omdannelseslandsbyer, saledes der tilvejebringes
fysiske rammer for den gnskede udvikling.
Kommuneplanens rammer og afsnit om kommu-
nens byer og byudvikling revideres og tilpasses i for-
hold til de beskrevne malsaetninger i udviklingsstra-
tegien samt de lokale udviklingsplaner.

Herudover vil revisionen omfatte fglgende temaer,
for at sikre at Kommuneplan 2021 opfylder kravene i
planloven og oversigt over statslige interesser i kom-
muneplanleegningen:

e 3. Erhverv og Viden

e 13. Agenda 21 og Klima — i forhold
til udpegning af omrader, der kan
blive udsat for oversvgmmelse el-
ler erosion og tilhgrende retnings-
linjer.

e 20. Natur — Grgn Danmarkskort —
krav til formulering af retningslinje.

e 29 Miljggener og VVM-pligtige
anleeg i forhold til planleegning for
produktionsvirksomheder

Herudover forventes der i perioden frem mod den
egentlige kommuneplanrevision gennemfgrt fol-
gende temarevisioner:

e 5 Detailhandel
. 17. Masterzoner
e 22 Landbrug




.
ofs MW g
, il

we

oy )
T

Bytoften 2, 6800 Varde
Telefon 7994 6800
vardekommune@varde.dk

www.vardekommune.dk



